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本港樓市疲弱，坊間不時有聲音要求政府全面「撤辣」，亦有意見認為金管局可放寬目前的樓宇按

揭貸款利率壓力測試。據了解，金管局擬就樓按貸款利率壓力測試的措施進行檢討。分析認為，若

果金管局放寬樓按壓測，應同時考慮對非自用物業及第二個物業的供款佔入息比率（DSR）鬆綁，
否則單是放寬壓測未必能夠帶來太顯著的效果。

政府去年《施政報告》提出撤銷部分樓市「辣招稅」，包括把額外印花稅（SSD）適用年期由3年縮
短至2年、買家印花稅（BSD）和新住宅印花稅（NRSD，俗稱雙倍印花稅DSD）稅率減半至
7.5%，以及向外來人才提供「先免後徵」機制，上周立法會三讀通過該樓市「減辣」措施的修訂條
例草案。

會上有議員建議政府進一步「減辣」甚至「撤辣」，以重振本港樓市及經濟；亦有議員提倡金管局

放寬樓按的壓力測試要求，以助激活用家市場，並希望金管局對銀行流動性的限制不宜過緊，令銀

行有更多資本支持借貸。



分析指縱取消 刺激作用微

消息指出，金管局擬就樓按貸款利率的壓力測試措施進行檢討，包括壓測的利率是否維持為加2厘、壓測
應用的供款比率，甚至其他措施如樓按比率等。

金管局發言人回應稱，局方不時檢視壓力測試的要求，例如在2022年9月考慮到當時的利率環境和按息
走勢，以及按息過往長期平均水平，該局已把壓測假設按揭利率上升幅度的要求，由3厘降至2厘。該局
會繼續密切監察市場環境變化，有需要時作出合適調整。

中原按揭董事總經理王美鳳指出，目前首置及自用物業借款人，必須符合DSR不超過50%，及壓測後不
超越60%的要求，過去在超低息年代，借款人普遍按1厘多的息率來計算其DSR，而壓測利率曾高至3
厘，因此壓測後計出來的DSR，相對其實際DSR差距較大；如今由於利率已上升不少，現時首置借款人
計算DSR時，主要是按封頂息率計算，普遍為4.125厘，加上壓測利率已下調至2厘，壓測後的DSR與實
際比率相差不遠，若當局取消壓測，對首置的借款人雖仍有些幫助，但作用已不大。



促降第二物業供款佔入息比

她認為，由於第二個物業或非自用物業借款人，目前實際及壓測後的DSR較首置人士低10個百分點（即
實際DSR須不超過40%，壓測後DSR不超過50%），過去二套房及非自用物業按揭要求較緊，是因為樓
市過熱，現時情況已改變。若當局取消壓測，應同時考慮將第二個物業或非自用物業按揭的DSR下調，
與首置按揭要求看齊，才會有較大作用。

立法會議員陳振英則認為，放寬壓測應只適用於首置及自用物業，樓價下調讓有意組織新家庭及改善居

住環境的家庭，計劃在能力可負擔範圍新購入或換購自住單位，惟壓測要求比較嚴格，放寬可激活用家

市場。

另外，據了解，金管局亦擬檢討逆周期緩衝資本（CCYB）比率，該局發言人表示，金融管理專員一直
定時於每季檢討香港適用的逆周期緩衝資本比率。而本地銀行的資本狀況及流動性風險比率均普遍遠高

於最低監管規定，因當前的資本及流動性規定，並非限制信貸供應的因素。
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特朗普（DONALD TRUMP）正準備競選今年美國總統。這名前美國總統表示若贏得選舉當
選總統，將對中國商品徵收60%或更高關稅。除中國外，特朗普還表示將對所有美國進口商品
徵收10%的全面關稅。特朗普的關稅策略，或升級他於總統任內時對中國徵收關稅所引發的中
美貿易戰。

特朗普於任內開啟中美貿易戰

特朗普於2018年和2019對中國數千億美元商品徵收高達25%關稅，而中國亦對部分美國商品
加徵關稅進行還擊。這場中美貿易戰持續了數年，擾亂全球貿易動態。

事實上，高盛表示除跌跌不休的股市、陷入困境的房地產市場和經濟外，至少還有一件事令內

地投資者感到擔憂，那就是特朗普可能在11月總統大選中獲勝。高盛報告中指，當地投資者最
常提出的問題包括，如果特朗普成為下一任美國總統，對中國會產生甚麼影響。



專家料人行不急降息 撈人幣宜等
人民銀行上月宣布在今日下調存款準備金率0.5個百分點後，中國10年期債息近日創紀錄新
低，市場對減息的預期升溫。彭博資料顯示，上周五10年期債息收報2.429厘。
銀行界人士分析，人行今季或下季有可能調降中期借貸便利（MLF）息率，但農曆新年前宣
布「出手」機會不大，有意買人民幣的投資者，可待下季內地減息時機購入。

上海商業銀行研究部主管林俊泓亦相信，內地不急於短期內降MLF息，認為或要到4月。他
表示，以內地的節奏，MLF減息一般相隔降準2至3個月才做。
林俊泓表示，由於春節假期長達7天，投資者或會在假期前數天沽出人民幣，待假後復市才
重新買入，故人民幣在農曆新年前數天一般偏弱。他認為，內地下季才可能減息，但美息可

能下半年始降，故人民幣下季有可能進一步轉弱。他認為，投資者可考慮待離岸人民幣兌美

元下季或跌至7.25至7.3時購入，觀望美國及後減息，令人幣今年底有機會見6.95。



尖沙咀民辦夜市 連續4個周末舉行
政府近日推出「香港夜繽紛」望帶動夜經濟，為響應「香港夜繽紛」，有集團連同星

光大道由昨日起一連四個周五及六晚，在尖沙咀文化海濱市集「星光夜市」。有商戶

認為夜間市集人流不錯，而租金價格亦為可負擔水平。

現場有一定人流，在短短一小時已吸引逾百人到場，部分為港人，亦有遊客到場遊

覽。而現場有售賣不同商品，例如台式飲品、紅酒、燒賣、香水等，而部分貨品價格

比市場略高，但仍為可接受，例如20港元4粒燒賣。

有專門售賣香港名信片檔主恒仔指，自己第一次參加夜市，人流頗多，在開始營業數

小時後，做成10單生意，對銷情滿意，以及對日後的營業額有信心，又認為租金價格
合理。



美國減息｜鮑威爾：今年減息是適當的　但不太可能

在3月議息時對通脹「達到信心水平」
美國聯儲局主席鮑威爾（Jerome Powell）此前表示不太可能在3月減息。鮑威爾解畫
表示，儲局官員希望看到更多經濟數據，以確保通脹可持續地回落到實現2%的目標，
指不太可能在3月議息時對通脹「達到信心水平」。
鮑威爾：過早採取行動風險在於工作還沒有完成

鮑威爾表示，過早採取行動的風險在於工作還沒有完全完成，而且過去6個月獲得的真
正良好數據，在某程度上並不能成為通脹走向的真實指標。他稱，謹慎的做法是給它

一些時間，看看數據繼續證實通脹正以可持續方式降至目標。

鮑威爾表示，除少數人外，幾乎所有決策者都認為今年開始減息是適當的，因此基本

情況是會這樣做，只是想選擇合適的時間。



鮑威爾：官員希望看到更多數據，確保通脹持續地降至2%
幾乎所有決策者都認為今年開始減息合適

預計儲局不會大幅改變利率預測
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